
Z,II.4.LIJVA O NAJME
NEBYTOVVCU PRIESTOROV i. 2OI7/45

uzavretd podlia zftkona (,.11611990Zb.onajme apodnrijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, 5 720 Obdianskeho z6konnika, Obchodn6ho z6konnfka a podl'a Zdsad
hospodiirenia a nakladania s majetkom Zilinsk6ho samospr6vneho kraja platnych od 1.5.2010

v zneni neskorSfch dodatkov (d'alej len,,zmluva") medzi

Prenajimatef Zilinskf samospr6vny kraj - v spr6ve Oravskej polikliniky N6mestovo

so sidlom:
zastfpenf:
ldo:
Dte:
re opH:
Bankov6 ipojenie: Statna pokladnica

Gerven6ho krila 62130, 029 01 Nimestovo
Ing. M6riou SiSkovou, riaditel'kou
00634875
2020573434
sK2020573434

N6jomca

Cislo ri6tu:
IBAN:

so sidlom:
rco:
Dtd:

/ d'alej len "prenaj[matel"'v prislu5nom gramatickom tvare/

a

MUDr. Jdn Trabalik, pneumol6gia a ft izeol6gia

700048109618180
sKgs 8180 0000 0070 0048 1096

Cerven6ho kriLa 62130, 029 01 Nimestovo
37904761
1021569439

1.

Bankov6 spojenie: VUB Nimestovo
Cislo ti6tu: 1774681553t0200
/ d'alej len "n6jomca" v prisluSnom gramatickom tvare/

ir. r
i-. Predmet a riiel nrijmu

Zilins(; samospr6vny kraj je qfludnym vlastnikom nehnutefnosti - stavby Oravskej
poliklinilry Nfmestovoo /budova rlzemnej polikliniky/, s. d. 62,postavenej na pozemku
parc. d. KN-C 285113 , zapisanej na LV d. 818, pre k. ri. Nrimestovo, veden;f Okresnym
irradom v N6mestove.
Prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku I tohto dl6nku apodfa Zhsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSf 3e opriivneny ho (alebo jeho dast) so
srihiasom zriat ov atela (vlastnika) prenechat' do n6jmu.
Prenajimatef prenajima n6jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytovd
priestory podl'a prilohy d. 1, ktorri je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 59122 m', ktor6 pozostfxaju z:
a) nebytovdho priestoru ( d. miestnosti 101 ) o vymere 33,30 m2
b) nebytov6ho priestoru (chodba) o vymere 12,60 m2
c) nebytov6ho priestoru ( pomern6 dast'chodby ) o vymere 13132 m2
nachddzajitcich sa na prizemi nehnutellnosti (stavbe) uvedenej v bode d. i tohto dl6nku.
(d'alej spolu len,,predmet n6jmu").

4. Nrijomca si predmet n6jmu prenajima za ridelom prev6dzkovania pneumologickej
a ftizeologickej ambulancie.

2.

a
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6.

N6jomca m6 pr6vo ulivat spolodne priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto dl6nku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu n6jmu.

U.1. 
pi"9"-"t n6jmu bola v srilade so Zfsadami hospod6renia anakladania s majetkom

Zilinskdho samospr6vneho kraja zo dia 27.04.2X10 vzneni neskorsich dodatkov
vypracovany a zv er ejneny zftmer priameho n6jmu d. 17 / /2017 .

cl. il
Doba nrijmu
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novych priestorov.

I  _ r I  1  4 1  n n  - n i  t
e r v l ! ! r ,  a  ! e  u s  w r .  v ) .  L r J . l -  t  l r u  S h U l i l U U U V a l l l i t

2. N6jom nebyovych priestorov tvoriacich predmet nrljmu kondi:
a) uplynutim doby niijmu, na ktoru bol dojednan;f,
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n ku driu uveden6mu v dohode o skondeni

n6jmu alebo
c) uplynutfm qfpovednej lehoty na zfiklade pfsomnej vypovede ktorejkolivek zo

zmluvnych str6n v srilade s ustanovenim $ 9 ods. 2 alebo 3 zik. e. tiAtrDO ZA.
o n6jme a podn6jme nebltovych priestorov v znenineskorSich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

Prenajimatel' md prf:o odstfipit' od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo
nesplni ktonikol'vek povinnost' podfa tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatef
niijomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozomil a v stanovenej lehote,
ktor6 je najmenej 15 kalend6rnych dni, nedo5lo k n6prave. Odstupenie od zmluvy je
fdinnd diom jeho dorudenia niijomcovi. Odstripenfm od tejto zmluvy sa zmluva
neru5i od podiatku, ale aL odo dria dorudenia odstripenia nrijomcovi. Odstripenie
musi mat' pisomnri formu, musi b1t' dorudend n6jomcovi u -.ni byt' v riom uvedeny
d6vod odstripenia, inak je neplatn6.

4.

tl nl
Nrijomn6 a jeho rihrada

1. Rodnd n6jomn6 za predmet najmu je stanovend dohodou zmluvnych str6n vo vlf5ke
| 662,9A € za rokt.j. 28,08 €/m2.

2. N6jomca sa zavaz$e, Ze rcdn€ n6jomn6 podl'a bodu i tohto dl6nku bude ul-trldzat
v mesadnych spl6tkach vo vy5ke 138,58 €, najneskdr do S.dria mesiaca, ktordho sa tieto
platby tykaju, a to na ridet prenaj imatela uvedenlf v zithlavi tejto zmluvy, variabiln;f
symbol: 2017'45. N6jomnd sa povaZuj e za uhradend diom jeho pripis i^u nu ridet
prenajfmatel'a. Vf5ka arozpis n6jomn6ho na prislu5ny tcAenarirny iok je uvedenii
v prilohe d. 2 (spl6tkovy kalend6r) tejto zmluvy.

3. Ak nfijomca neuhradi nrijomnd podl'a bodu 1 a2tohto dlanku riadne (v stanovenej vy5ke
a vdas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vy5ke podl'a ust. $ i ods. 1. nariadenia
Vl6dy SR d' 2112013 2.2., ktorym sa vykonilajt niektor6 ustanovenia Obchodndho
zftkonnika v zneni neskor5f ch predpi sov..,

4. Ak n6jomca neuhradi nSjomnd podfa bodu I a2 tohto dlinku riadne (v stanovenej qi3ke
a vdas), je povinny zaplatit aj pau5rilnu niihradu niikladov spojenfch s uplatnenfm
pohfadrivky, ato bez potreby osobitndho upozornenia, vo vy5ke poAfu ust. $ 2 nariadenia
vlrldy SR d. 2112013 2.2.. ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obchodndho
zdkonnfka v zneni neskor5ich predpisov.



ir. rv
SluZbl'spojend s n:ijmom a ich rihrada

1. Zmluvnd strany sa dohodli na tychto sluZb6ch spojenych sn6jmom predmetu n6jmu, ktor6
bude prenajimatel' zabezpe(ovat' pre n6jomcu:
- dod6vka tepla a TUV, doddvka vody a stodnd + daLtove vody, dod6vka el. energie, pranie

prddla, sluZby telef6nnej fstredne, odvoz biologickdho odpadu, upratovanie chodby + WC.,.
2. N6jomca sa zavazuie uhrddzat'platby za slulby spojend s n6jmom podl'a bodu 1 tohto dl6nku

zflohovo mesaine v sume 104,62 € (sluZby bez DPH) a zflohovo mesaine v sume 25,28 €
(sluZby s DPH), najneskOr do 5. dia mesiaca, zaktory sa z6lohova platba plati, a to na ridet
. r , . . . - . - l i , - - , , r  - 1 ! -  - . 1  .  . ,  " / 1  1  ,  ' .  
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platby ako aj spdsob zudtovania z|lohovych platieb je uvedeny vprilohe d. 1, ktor6 je
neoddelitel'nou sfdast'ou tejto zmluvy.
Rozpis mesadnych zillohovych platieb za slulby spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu na
prfslu5ny kalendrirny rok je uvedeny v prflohe d. 2 tejto zmlur,y. tvtesaene zabhov1 piatby za
sluZby spojend s n6jmom predmetu nrljmu sa povaZujri za uhradend diom ich pripisania na
ridet prenajimatela.

3. Celkov6 zudtovanie ziiohovych platieb za poskytnut6 sluZby spojen6 s n6jmom predmetu
n6jmu sa r,ykon6 raz ro(ne, a to do 30 dni po dorudeni vyrietovania od dodiivatefov
jednotliqirch mddii. V lehote do 15 dni od dorudenia vyridtovania prenajfmatel'om
(faktury) je n6jomca povinny uhradit' vzniknuty nedoplatok prenajimatel'ovi alebo
prenajfmatef vriiti vzniknut;f preplatok n6jomcovi, ak sa zmluvnd strany nedohodnri inak.

4. Ak budri zriadend samostatnd odbernd miesta s osobitnym meranfm spotreby jednotliqfch
mddii pre n6jomcu, tento bude uhr6dzat' skutodnf cenu spotrebovarqfch m6dii. V takom
pripade zmluvn6 strany dodatkom upravia ry5ku a rozpis zilohovyeh platieb za sluZby
spojen6 s n6jmom predmetu niijmu.

5. Prenajimateli je opriivneny kedykofvek jednostranne zmenif zfiohovd platby za sluLby
spojen6 s n6jmom predmetu niijmu, pokial' budri zmenen6, doplnen6 alebo zrusene cenovd
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnut6 alebo pokial'boli inak zmenen6 ceny za
tieto sluZby spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu.

6. Ak n6jomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3, a 5 tohto dl6nku riadne ( v stanovenej vySke a
vdas, je povinny zaplatit urokz omeskania vo vlf5ke podl'a ust. $ 1 ods. I nariadenia Vl6dy
SR d. 2ll20l3 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obchodn6ho z6konnfka
v zneni neskorSfch predpisov.

7. Ak n6jomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 a 5 tohto dl6nku riadne (v stanovenej qfSke
avdas), je povinny zaplatif aj pau56lnu n6hradu n6kladov spojenych suplatnenim
pohladrivky, ato bez potreby osobitndho upozornenia, vo vy5ke poAta urt. $ 2 iariadenia
Vl6dy SR d. 2112013 2.2.. ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obchodn6ho
zfrkonnika v znerrj neskor5ich predpisov.

it. v
Podnfjom

l. N6jomca nie je opriivneny prenechat'predmet n6jmu alebo jeho dast'do podnrijmu alebo
tlrpolidky d'alSim (tretfm) osob6m anesmie predmet niijmu ani iiadnym inym sp6sobom
zat aLit b ez predch ildzajtrc eho pi s omndho srihl asu prenaj imate I'a.



il. vr
DaKie prfva a povinnosti

1. Prenajimatef je povinnl;i zabezpedit' n6jomcovi plny a neru5eny r,ykon jeho prirc
spojenych s nfjmom predmetu niijmu, najmii zabezpedif iiuOtr" poskytovanie
sluZieb spojenych s n6jmom a odovzdat' predmet nrijmu v stave sp6sobilom na jeho riadne
uiivanie.

2. N6jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Le sa so stavom predmetu n6jmu obozn6mil
a tento preber6 bezw!,hrad a v stave zodpovedajfcom dohodnuidmu fdelu na;*r.
- , '  

;L; . ] ' ,  ; ; l ; - ;1.  ^^* * ,  . , i . i , -  ou u,r . '  
'

n6jomca doteraz, sa uL po.,,uzr.ll "; .ni;i.:ffi*"#ftHjilH'i,:'-"":'rr:#:i;
niijomcom, a preto o odovzdani predmetu niijmu nie je potrebnE vyhotovit' preberaci
a o dovzdi:aj rici protokol.

3' N6jomca je povinny uZivaf predmet nrijmu vyludne v rozsahu a na ridel dohodnuty
v tejto zmluve, v srilade s prev6dzkoqfm reZimom, s ktorym ho prenajim atey oboznttmii,
udrLiavaf ho v stave, ktorlf zodpoved6 povahe a ridelu n6jmu u po rt ondeni n6jmu ho
vtifiit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotretenie. Nrijomca nie je
povinny 

.dat'. 
predmet nrijmu do p6vodn6ho stavu, ak boli siavebnd tryravy vykonand

s predchddzajricim pisomnym srihlasom prenajfmatefa, pokial' sa zmluvnd strany
nedohodnri inak.

4. Opravy spojen6 s obvykllim udrZiavanim predmetu je povinny vykonat' n6jomca na
svoje n6klady.

5. Stavebnd ripravy je ndjomca opriivneny na predmete nrijmu vykon6vat' len
s predchridzajricim pisomnym srihlasom prenajimatefa a qfludn! na svoje nriklady.
N6jomca mdZe poLadova( od prenajimatefa rihradu nrikladov spojenlfch so zmenou
predmetu nrijmu len vtedy, ak mu prenajimatel'udelil pred,chddzajtr.ipirormy srihlas na
vykonanie tychto zmien a sfdasne sa pisomne zaviazal (bud' priamt v tomto srihlase
alebo osobitnym pisomnym prehliisenim) na rihradu tychto natladov alebo ich dasti.
Prenajimatef a n6jomca sa dohodli, Le ndjomcapo skondeni n6jmu nebude mat' narok na
n6hradu vynalolenych n6kladov na rekon5trukciu predmetu nSjmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebud0. mat' niirok ani na protihodnotu toho, o do sa rekon5trukciou zW5ila hodnota
prenajatej veci.

6. Prenajimatel nezodpoved6 za Skody na majetku vnesendho do predmetu n6jmu.
7' Nrijomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozndmif prenajimatel'ovi 

"potrebu 
opr(x,

ktor6 m6 prenajimatel' urobit'a umoZnit, vykonanie q;chto i infch nevyirnutnych oir6v.
V opadnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

8' V pripade vzniku havdrie, resp. jej ltrozby je n6jomca povinny okamZite
umoZnit' prenajimatel'ovi pristup k zariaderuarn lrozvodom plyttu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachldzajicim savpredmeten6jmu.

9. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu pfsomne obozn6mit' prenajimatefovi zmenu
irdajov tfkajricich sa jeho podnikatel'skdho alebo in6ho opr6vneni a, ni zilklade ktordho
vykon6va dinnost', pre ridely ktorej uLivapredmet n6jmu podl'u tejto zmluvy.

I0. Za ridelom kontroly dodrliavania zmluvnych podmienok je nulo ru povinny
napoLiadanie prenajimatel'a umoZnit' vstup urdenymzamestnancom prenajimaiela d;
prenaj atych prie storov tvoriacich predmet n6j mu.

11. Nrijomca na svoje nilklady zodpovedri v plnom rozsahu za bezpednost'technickych
zaiadeni, protipoZiamu ochranu prenajatlich priestorov tvoriacich predmet nilmj, za
BOZP a zaviizule sa vykonat' vSetky potrebnd opatrenia na zabrfnenie vzniku po1iaru,



;:tJ iffi,Slfilil.ttiestoroch 
tr.oriacich predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v dr. r,

12. Nrijomca je 
.povinny udrZia'at',.predmet niijmu v srilade so vseobecneyvazyvmi hygienickymi predpismi /dezinfekc i^ ii"it.13' za Skodu sposobenri na predmete. ndjmu a ,ra.y"ho zariad.eniachzodpovediivplnomrozsahu n6jomca. N6jomca sa zavazuje nahradit,'skod, na predmete n6jmu, ktor6vznikne nad riimec obvykldho opotrebenia.

14' Nrijomca sa zavazuie na svoje ndklady zabezpedit odvoz alikvid6ciu nebezpedn6hoodpadu, ktory vznik|pri jeho dinnosti.

" *?,:::i.,i: T::Tf i::,'rllf i$i 
.1uo 

d;:42ltes4 z z o civilnei ochrane
zamestnancov a osoby mu zverenglil ,*"r,,i#;. i.,llilo.':Hffi:1" ,? ,:l,",lrTipostupovat' v zmysle vyhkisky Mv d. 328/z0l)- o zabezpedovani evaku6cie v znenineskorsich predpisov' vsetky informricie, t. j. rinikovd cesty pri poziaroch, varovn.
;titr* 

v pripade vseobecndho ohrozenia sri u1"eden6 na vyveska.ir pri',:nitovom vychode
i6' Ndjomca je po-"lnny vopred konzultovat' s prenajfmatel,om umiestnenie svojichinformadnych tabril'na objekte, v ktorom sa predmet nrijmu nach[dza.17' Ptenaiimatel' sa.zavazuje, z" nuprislusny k;;il;;"k apri krtdejzmene mesacnychplatieb niijomndho alebo rihradv; r:"{i:*."i1?u:rrom (podra dl. rv bod 5) vyhotovia dorudi niijomcovi novri prilohu d. Z 

-1Spfa*o 
v!, ialendar), podl,a ktorej n6jomca sazavazuje platby prenajimatel'ovi uskutodriovat'. Dorudenim prilohy d,. 2 n*jomcovi sa t6tostiiva sridast'ou tejto zmluvy.

CI. VII
Zmluvnf pokuta

1' zmluvne strany sa dohodli, le vpripade omeskania nrijomcu srihradou mesadn.hondjomndhc podt'a dl' 
T "J*'z-L31o 

zmluvy alebo s rihradou z6lohovej platby za slu'byspojend sn6jmom podra dl. IV ois. 2, z i i-iato'.1;turp,,^je prenajimatel,opriivnenypozadovat od n6jomcu zaplatenie zmluvyejpor.ury iro oyske 0,6s %;iv""Jsumy zakaLdyderi omeskania ar'',do zaplatenia- zaplaGni* ,-tuunej 
4rokuty nie je dotknuty niirokprenajimatelananiihradu Sfuody, ktorej sa t"dFpt.*jimatei'domahat, be) owaduna vyskuzaplatenei zmluvnej pokuty. zaplateiim r*t.rui..; flt uty nezanikri nrijomcovi povinnost,plnenia podl'a tejto zmluvy, ktori je zabezped,eng ,iru*o. pokutou. zaplatenimzmluvnej

ffiyr|:,,frfffi*nt"fiTovinnost' plaiit' ,irot , o..skania p"aifii" zmruvy,ak sa

ir. vrrr
Z6verein| ustanovenia

Ptdva a povinnosti zmluvnych striin, ktore nie sri vyslovne upravend v tejto zmluve,sa riadiaziikonom ('' 116/1990.zb; 
2.naimtafoaliime..;"by,;;"h priestorov vznenineskorsichpredpisov a ustanoveniami obdianskeho zitkonnikau bb"hoorr6ho ziikonnika.T6to zmluva je vyhotovenii v piatich exetrpliiroctr, z ttorycrr dva dostane prenajimatel,, dvaniijomca ajeden bude zalol"ny nu ZSf v Ziline.

1 .

2.



3. Trito zmluva nadobrida platnost' driom jej podpisu oboma zmluvn;fmi stranami a ridinnost'
prvym diom doby n6jmu uvedenej v Cl. II ods. I tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto d6tumom na webovom sidle spr6vcu, inak nadobrida
tento dodatok ridinnost' diom nasledujricom po dni zverejnenia na webovom sidle
spr6vcu.

4. Zmluvn6 strany vyhlasujf, Le zmluvu uzavreli slobodne, vftLne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za nttpadne nevyhodn;fch podmienok, zmlunr si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju podpisujri.

V N6mestove dia 28.08.2017
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Za prenaiimatelh: Ing. M6ria SiSkova
riaditefka

Zanfjomcu: MUDr. J6n Trabalik

I /
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K Zmluve o ndjme

N6jomca:
MUDr. J5n Trabalik

PREDMBT NAJMU A NAJOMNE:

Pri loha i .  I
nebl'tovfch priestorov E, 2017 I 45

RoEn6 n6jomn6 v
€lm'

Prenajimatel':
Oravsk6 polikl inika NSmestovo

V'i5ka
n6jomn6ho za
nebytov6

Nebytovrf priestor
Vfmera plochy
nebytov6ho
pnestoru v m pnestory

ambulancia i .  101 33,30 28,08 935,06

chodba 12,60 28,08 353,81

spolodnd chodba L3,32 28,08 374,O3

Spolu 59,22

Roin6 n6iomn6 za nebW. oriestorv 28,08 L662,90

M6sadn6 ndjomn6 za neb. priestory

Ziiklad dane 20%DPH Celkom

138,s8 0 138,58

2) rrHRApA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENn S PREpMETOM NAJMU:

Sluibv bez DPH
Mesain6 suma v
€

Teplo a TUV 67,25

Elektrick6 enersia !3,73

Vodn6 a stodn6, daZdbvii voda L7,25

oranie or6dla 6,39

Mesadn6 platbv spolu bez DPH to4,62

oo potoily el. energia je pripoditan6 cena za osvetlenie chodieb - 40,- € rodne

Do poloiky vodn6 stodn6 ,daid'ovit voda pripoditanS suma 63,- € rodne /da2d'ov6

Sluiby s DPH
MesaEni suma v
€

sluibv telef6nnei f stredne 6,92

odvoz b io log.  odpadu 0,63

uoratovanie chodbv !3,52

Mesadn6 platby za sluiby spojend Ziiklad dane 20%DPH Celkom

s uiivanim nebyt. priestorov 2L,O7 4,21 25,28

Sp0sob vfpoitu zilohovfch platieb a ich rodn6ho zriitovania:
Cenaziiohovych platiebje vypoditan6 nazbklade skutodnfch cien, ktord boli v predchSdzajfcom roku.
Dodiivka zateplo a TUV je r,ypodftan6 podl'a skutodnlich prenajatlich m'
Dod6vka za el. energiu v prenajatych priestoroch je vypoditanri na rtklade udanej spotreby v5etklch
elektrospotrebidov v prenajat'-ich priestoroch, za osvetlenie chodieb pripoditan6 cena 40,- € rodne
Dod6vkazavodu a stodn6 1 osobax l8 m3 + 2l /priemerpacientov/ x2: 60 m3 rodne



Pri loha i .2
K Zmluve o ndjme nebltovjch priestorov 8.2017/45

\ a-jt-rn1cai Prenajfmatel':
\ iL Dr. Jdn Trabalik Oravskri poliklinika Nrimestovo

SPLATKOW KALENDAR NA ROK 2017 - od 01. 09. 2017 -do skolaudovania novfch nriestorov

unraqa

Ddtum
rihrady

Niijomn6
(osloboden6
od DPH)

Platby za
sluiby (bez
DPH)

spolu
vr6tane
D P H v €

26klad
dane DPH20%

spolu
DPH

5.9.2017 138.58 L04,62 2L,O7 4,21 25,28 268,48

5.LO.2017 138,58 IO4,62 21,07 4,21 25,28 268,48

5.1.7.2017 L38,58 L04,62 2L,07 4,2L 25,28 268,48
5.12.2017 138,58 104,62 21,,07 4,21 25,28 268,48

Spolu 554,32 4L8,48 84,28 t6,84 tot.L2 L073,92

Tento spl6tkoqy kalend6r prest6va platit'dorudenim nov6ho spkitkov6ho kalendiira n6jomcovi.


